GEMUTLICHES
1-ZIMMER-APARTMENT ZUM KAUF
IN MONCHENGLADBACH
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WEALTH & LIVING

IMMOBILIEN
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Mehr als nur ein Raum! Ihre eigenen vier Wande mit dem schonsten Ausblick auf die Stadt.

HOCHWERTIG, MODERN UND

FRISCH FUR SIE RENOVIERT:
AUCH ALS ALTERSVORSORGE

LAGE

Monchengladbach ist eine Groféstadt in Nordrhein-Westfalen und mit 275.000 Einwohnern eine der
grofdten Stadte in Deutschland.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Stadtteil .Monchengladbach-Odenkirchen”. Die Lage ist
sowohl ruhig als auch zentral was die Attraktivitat dieser Immobilie zusatzlich begtinstigt. In unmittel-
barer Nzhe befinden sich siamtliche Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Apotheken,
die bequem zu Fuf’ erreichbar sind. Auch die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, so
befindet sich die nachste Bushaltestelle nur 2 Gehminuten entfernt.

Durch die optimale Verkehrsanbindung zur nahegelegenen Autobahn Aé1 Richtung Venlo/ Koblenz zur
A52 Richtung Roermond / Diisseldorf sowie zur A44 Richtung Krefeld/ Disseldorf sind Sie innerhalb
kiirzester Zeit zu den Ballungszentren des Niederrheins unterwegs. Ebenfalls erreichen Sie ziigig die
nachstgelegenen Flughafen in Diisseldorf und Weeze (Niederrhein).

Diese hervorragende Verkehrsanbindung macht die Lage auch fir Berufspendler auféerst attraktiv.

Insgesamt ein praktischer und gut gelegener Standort, der sowohl fiir Rentner:innen als auch fiir Berufs-
tatige absolut geeignet ist.

MONCHENGLADBACH
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SCHICKES T-ZIMMER-APARTMENT

~ BURGBONGERT 16
IN 41199 MONCHENGLADBACH
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auch als modernisiert

Altersvorsorge

@® Wohnflache: ca. 46 m? © Kaufpreis: 89.000,- €

® Schlafzimmer: 1 © Courtage: 3,57 % inkl. MwSt
@ Badezimmer: 1 O Stellplatz

@® Balkon © Personenaufzug

BESCHREIBUNG

Das ca. 46m’ grofbe Apartment befindet sich im 7. OG eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1964.

Im gepflegten und grofdziigigen Treppenhaus gelangen Sie mit dem Aufzug entspannt und schnell in die
oberste Etage.

Durch die Wohnungseingangstir betreten Sie den Flur der frisch renovierten Wohnung. Schon auf den
ersten Blick wirkt die Wohnung einladend und hell mit dem hochwertigen Holzboden und den hellen,
frisch renovierten Wanden.

Zu Threr Linken befindet sich die Kiiche, die eine ausreichende GroRe fiir eine Kiichenzeile und einen
kleinen Sitz- und Essplatz bietet. Tageslicht kommt durch die Fenster hinein, die aufserdem fir eine gute
Beltiftung sorgen. Gegeniiber der Kiiche ist das Badezimmer, welches mit grauen Fliesen und schwarzen
Akzenten nicht nur hochwertig ausgestattet, sondern auch ganz besonders schon und modern ist.

Das Highlight der Wohnung ist jedoch der grofte Wohn- und Schlafraum, der durch den optimalen
Schnitt eine tolle Moglichkeit fir zwei Nutzungsmoglichkeiten in einem bietet. Schlafen und Wohnen lasst
sich hier wunderbar und stilvoll vereinen. Der Raum bietet Platz fiir ein grofses Doppelbett und auch ein
Wohnzimmer mit Couch und Sitzecke. Grofse Fenster sind das i- Tupfelchen, die dem Raum eine beson-
dere Helligkeit verleihen. Kein Wunder, denn Sie sind dem Himmel ein Stiickchen naher und blicken, wenn
Sie mochten, vom Bett aus uber die Dacher der Stadt. Den tollen Rundumblick ins Criine und auf die Stadt
geniefsen Sie auch von Threm Balkon aus, auf den Sie ebenfalls von hier gelangen. In der Sonne relaxen,
grillen, kochen in der Regendusche entspannen oder die Aussicht geniefken? Schauen Sie bei einer per-
sonlichen Besichtigung, worauf Sie sich in Ihrem neuen 1-Zimmer - Apartment am meisten freuen.
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Wohnzimmer Balkon

Wohnzimmer Ihr neues Wohnzimmer mit Blick tber die Stadt. Hell und freundlich 1adt der Wohnraum zum
Wohlftihlen ein und verspricht gemiitliche Abende in angenehmer Atmosphére.
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Kiiche Badezimmer

6

Eingangsbereich und Flur Badezimmer mit Handtuschheizung und neuen Fliesen
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ENERGIEAUSWEIS' DETAILS

ENERGIEAUSWEIS « ; e e
flir Wohngebaude
gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20.07.2022 Objekttyp Eigentumswohnung
Nutzungsart Wohnen
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004719881 @
Etage 7. Obergeschoss
Energiebedarf Vermarktungsart Kauf
Treibhausgasemissionen 50,21 kg COZ-AquivaIent /(m2a)
Kaufpreis 89.000 €

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
148,7 kWh/(m2-a)
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Aufsen -Provision 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterftllung: %

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nhur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

SIE HABEN SICH AUF ANHIEB IN DIESE WUNDERSCHONE WOHNUNG VERLIEBT?
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WEALTH & LIVING IMMOBILIEN
IST IHR PREMIUMMAKLER AM NIEDERRHEIN!

Als junges, agiles Unternehmen haben wir hochste Anspriiche an uns selbst. Durch unser grofses
Netzwerk und den Einsatz modernster Marketing- und WerbemaRnahmen platzieren wir Ihr
Objekt bestmoglich am Markt. Um allen Kunden immer den optimalen Service bieten zu kénnen, fokus-
sieren wir uns dabei auf einige wenige Objekte, frei nach dem Motto .Klasse - statt Masse!”

Als Kunde geniefen Sie bei uns intensive Beratung und regelmafige Updates zu Ihrem Auftrag. Wir
gestalten unsere Dienstleistung transparent, damit jeder Kunde den aktuellen Auftragsstatus sowie unsere
Aufwendungen nachvollziehen kann.

Wir sind davon uberzeugt, dass nur Spezialisten unseren hohen Anspriichen geniigen.
Daher arbeiten wir ausschlieftlich mit Partnern zusammen, welche sich auf ein Fachgebiet
spezialisiert haben und .Konig ihrer Klasse” sind. So stellen wir sicher, dass fir Sie immer das
beste Ergebnis erzielt wird. Wir freuen uns uber Ihr Interesse und Ihre Kontaktaufnahme.

IHR KONTAKT:

Daniel MaaRen
Immobilienmakler (IHK)

Poststr. 5 | 41747 Viersen
Telefon: 02162 91 99 620

kontakt@wealth-living.de | www.wealth-living.de
f | © wealthandliving

UNSERE SERVICES WARUM WIR:

- Verkaufswert Gutachten - professionelle Abwickiung

- Verkauf - Transparenz

- Home Staging - Lokale Marktkompetenz

- professionelle Immobilienfotografie - zugeschnittene Marketing- und

Vertriebbskonzepte




